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/O rondnern rawwolt SZKOLENIE ON LINE

% Demokracji Lokalnej 20 |utego 2026 r.

im. Jerzego Regulskiego

UMOWY NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH -

KOMPENDIUM WIEDZY ADMINISTRATORA NIERUCHOMOSCI

PUBLICZNYCH

WAZNE INFORMACIE:

Ustawowym obowigzkiem gminy jest zapewnianie lokali w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych,
a takze zaspokajanie potrzeby mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zadania te
gmina wykonuje wykorzystujagc mieszkaniowy zaséb gminy, ktéry oddawany jest w najem osobom
spetniajgcym kryteria okreslone w uchwale rady gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Zaséb lokali uzytkowych zapewnia miedzy innymi miejsce na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej podmiotom gospodarczym, a takze dla potrzeb fundacji
i stowarzyszen realizujgcych zadania publiczne.

Podczas szkolenia doktadnie przeanalizujemy procedury zawierania umoéw najmu lokali mieszkalnych
i uzytkowych, a takie przedstawione zastang formy ochrony praw lokatoréw lokali mieszkalnych.
Przedstawimy réwniez prawa i obowigzki stron umoéw najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
oraz w jaki sposéb zarzagdca budynku powinien zapobiega¢ powstawaniu zadtuzeniom lokali. Prowadzacy,
oprécz analizy regulacji prawnych, przedstawi jak nalezycie stosowaé przepisy oraz przekaze cenne
wskazowki i podpowiedzi, jak realizowa¢ obowigzki prawne.

CELE | KORZYSCI:

Przedstawienie pracownikom urzedédw gmin, zarzagdcom i administratorom komunalnych budynkdw

mieszkalnych obowigzkéw gminy w zakresie najmu mieszkan komunalnych, na podstawie wybranych

przepisdw prawa w szczegolnosci prawa cywilnego.

Przekazanie informacji o obowigzkach stron umowy najmu.

Omodwienie problematyki przeciwdziatania zadtuzeniu czynszowemu oraz form pomocy dtuznikom w sptacie

cigzacego na nich zadtuzeniu czynszowym.

Wskazanie najczestszych przypadkéw na naruszania Regulaminu Porzadkowego, ktdry moze by¢ podstawg

wypowiedzenia najemcom umow najmu.

Poznanie odpowiedzi na najczesciej pojawiajgce sie pytania i watpliwosci.

Uzyskanie odpowiedzi na pytania:

— Jaka jest réznica miedzy rozwigzaniem, a wypowiedzeniem umowy najmu?

—  Kiedy nalezy nalicza¢ odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu?

— Jakie obowiazki wynikajgce z Ustawy — Prawo Budowlane, muszg wykonywac zarzgdzajgcy komunalnymi
mieszkalnymi?

— Jakrozlicza¢ optaty niezalezne od wiasciciela?

— Jak nalezy aneksowa¢ umowy najmu?

— W jaki sposéb Regulamin Porzadku Domowego utatwia podejmowanie dziatan wobec uzytkownikéw
lokali utrudniajgcych innym osobom korzystanie z ich lokali?

— Jakie sg formy ochrony praw lokatoréow lokali mieszkalnych?

— Jakie sg zasady zawarcia kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu?

PROGRAM:
1. Uwarunkowania prawne najmu:

e Podstawy prawne zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
e Definicja najmu z Ustawy — Kodeks Cywilny.

e Ustawowe obowigzki najemcy lokalu.

e Obowigzki wtasciciela/zarzadcy budynkéw mieszkalnych,



e Pobdrizwrot kaucji mieszkaniowe;.
e Ustalanie czynszu/odszkodowan za bezumowne zajmowanie lokalu.
e Wybrane zagadnienia prawa sasiedzkiego.
e Udostepnianie lokalu dla potrzeb zarzadcy budynku.
2. Najem lokali mieszkalnych:
e Zadania gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
e Podstawy prawne i formy ochrony praw lokatoréw.
e Warunki ubiegania sie o zawarcie umowy najmu komunalnego lokalu mieszkalnego.
e Umowy najmu na czas nieoznaczony w tym umowy zawierane po dniu 21 kwietnia 2019 roku.
e Najem socjalny lokalu i wymogi zawarcia kolejnej umowy na czas oznaczony.
e Najem lokalu zamiennego na czas oznaczony i na czas nieoznaczony.
e Zawarcie umowy najmu przez matzonkéw.
e Zasady wstgpienia w stosunek najmu.
3. Najem lokali uzytkowych:
o Konkursy na najem lokali uzytkowych.
e Zasady zawierania i ustalania stawek czynszu za najem lokali uzytkowych.
e Porozumienia remontowe lokali uzytkowych.
e Podnajem lokali uzytkowych.
o Podstawy prawne wypowiedzenia umowy najmu komunalnego lokalu mieszkalnego oraz umowy zawarte;j
na czas oznaczony.
e Podnajem lokalu bez zgody wynajmujgcego.
4. Optaty za korzystanie z lokalu:
e Definicja opfat niezaleznych od wtasciciela.
e Podstawy prawne rozliczan optat niezaleznych od wtasciciela.
e Regulamin windykacji naleznosci czynszowych.
5. Regulamin porzadku domowego w umowach najmu:
e Definicja i podstawy prawne Regulaminu Porzadku Domowego.
e Organy uprawnione do przyciecia Regulaminu Porzagdku Domowego w budynkach komunalnych oraz
Skarbu Panstwa.
e Zakres obowigzywania Regulaminu Porzagdku Domowego: lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
pomieszczenia ogdélnodostepne i tereny przynalezne do budynku.
o Najczestsze ucigzliwosci podczas korzystania z lokali: hatas, zwierzeta domowe, dziatalnos¢ gospodarcza
w lokalu, zapachy i bezpieczenstwo sanitarne.
e Wykraczanie w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzagdkowi domowemu.
e Skutki prawne nieprzestrzegania Regulaminu porzadku domowego.
6. Pytania i odpowiedzi.

ADRESACI:

Na zajecia zapraszamy przede wszystkim pracownikéw urzedéw gmin i jednostek organizacyjnych gmin
zarzadzajgcych mieszkaniowymi zasobami gmin. Szkolenie polecane jest rowniez dla zarzgdcéw i administratoréw
komunalnych budynkéw mieszkalnych.

PROWADZACY:

Absolwent Centrum Studidw Samorzadu Terytorialnego i Rozwoju Lokalnego Uniwersytetu Warszawskiego.
Ukonczyt studia podyplomowe na Uniwersytecie Warminsko - Mazurskim w zakresie szacowania nieruchomosci,
a takze studia podyplomowe w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami. Od 1991 roku zatrudniony w urzedach
gmin, gdzie zawodowo odpowiadat za zarzadzanie mieniem komunalnym miedzy innymi placowkami
oSwiatowymi oraz komunalnymi budynkami mieszkalnymi. Do obowigzkéw nalezato miedzy innymi
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, ustalanie optat za korzystanie z mieszkan komunalnych w tym takze
przygotowywanie réznego rodzaju uméw, uchwat, zarzadzen i regulaminéw. W latach 2008 — 2010 oraz od 2017
do 2023 roku Cztonek Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gorczewska”. Od maja 2011 roku w ramach
Instytutu Aktywizacji Zawodowej Rynku Nieruchomos$ci TRANSFER uczestniczy w udzielaniu bezptatnych porad
prawnych w sprawach zwigzanych z rynkiem nieruchomosci. Prowadzacy wyktady dotyczace ustroju i
funkcjonowania samorzadu terytorialnego, administracji publicznej, a w szczegdlnosci gminnej gospodarki
mieszkaniowej.
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/O Fundacja Rozwoiu INFORMACJE ORGANIZACYJNE
K ii’::::::‘m:::'”ej | KARTA ZGLOSZENIOWA

Umowy najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych — kompendium wiedzy
administratora nieruchomosci publicznych

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

20 lutego 2025 r. Szkolenie w godzinach 10:00-14:00

Cena: 479 PLN netto/os. Przy zgtoszeniach do 6 lutego 2026 r. cena wynosi:
429 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze srodkéw publicznych.
CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwoscig zadawania pytan,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,
certyfikat ukonczenia szkolenia.
Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej im. Jerzego Regulskiego, Centrum Mazowsze;
DANE ul. Podlaskie Centrum Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej
DO im. Jerzego Regulskiego
ul. Wroctawska 51, 15-644 Biatystok
KONTAKTU: tel. 537 200 539 frdl-pc@frdl.org.pl

EED

I
DANE UCZESTNIKA ZGLtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikow jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub TAK O
co najmniej 70% ze srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe) NIE O

Prosze o przestanie faktury Na adres MailoOWY: ........ceieiceceiicnie s e cssesess s seesessresassassssessessessessassassssssnssresass sasesss sesssesssssanssns

Prosze o przestanie certyfikatu Na adres MaIlOWY: .......cccieiiniiiniineinenininniesensesssssessnssnsssssssssssssasssssnssasssnssasssesas sas sssssassnssnssassnss
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rownoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.bialystok.pl oraz zawartej
w nim Polityce prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.frdl.bialystok.pl do
17 lutego 2026 r.

UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejno$¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zosta¢ potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest réwnoznaczny
z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowaé przelewem na podstawie
wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowainionej
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