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% Demokracji Lokalnej 21-22 paidziernika 2025 r.

im. Jerzego Regulskiego

ZBYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH Z PUBLICZNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI W SWIETLE AKTUALNEGO ORZECZNICTWA
ORAZ POGLADOW ORGANOW KONTROLI

WAZNE INFORMACIE:

e Podczas proponowanego szkolenia kompleksowo omdéwimy najbardziej aktualng obecnie problematyke zbywania
lokali mieszkalnych z publicznego zasobu nieruchomosci, poprzez wskazanie praktycznych aspektéw, jakie wigzg sie z:

— rozpatrywaniem wnioskow o zbycie,

— przygotowaniem, oraz prowadzeniem procedur zbywczych:

— zasadami ustalania wartosci lokalu,

— ustalania ceny oraz

— udzielania bonifikaty.

e W sposdb szczegdtowy zostang przedstawione aktualne rozstrzygniecia nadzorcze wojewodéw, stanowiska
organdw kontroli i orzeczenia sgdéw administracyjnych, NSA i SN w sprawach zwigzanych z ksztattowaniem zasad
zbywania lokali oraz samg procedurg sprzedazy lokalu.

e Zaprezentujemy rowniez stanowisko oraz wytyczne Najwyzszej lzby Kontroli zawarte w wynikach kontroli
przeprowadzonych w latach 2020 - 2024 roku, a dotyczacych zbywania lokali i gospodarowania nieruchomosciami
w ramach zasobéw publicznych.

e Szczegdétowo omowimy planowang nowelizacje ktdra przewiduje bardzo istotne i kontrowersyjne zmiany w
obszarze nawigzywania najmu komunalnego, ale réwniez zbywania i nabywania lokali mieszkalnych do zasobu
miedzy innymi:

— zniesienie mozliwosci udzielenia bonifikaty w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego;
— wprowadzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu na cele budownictwa mieszkaniowego;
— zmiany w funkcjonowaniu instytucji wstgpienia w najem lokalu mieszkaniowego po smierci najemcy;
— najem senioralny - nowe narzedzie prawne do nabywania lokali mieszkalnych do zasobu przy zapewnieniu
dotychczasowemu wtascicielowi prawa do korzystania z lokalu;
— modyfikacja zasad prowadzenia weryfikacji dochodowej najemcow.
—

CELE | KORZYSCI ZE SZKOLENIA:

e Poznanie problematyki komunalnego zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem przepiséw ustawy o wtasnosci
lokali oraz ustawy o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

e Zapoznanie z zasadami zbywania lokali oraz niezbednymi dokumentami regulujagcymi gospodarke mieszkaniowa
wraz z tematyka pierwokupu.

e Poznanie zasad ustalania wartosci nieruchomosci. Odpowiemy na pytanie na jakim etapie procedury sprzedazy
lokalu nalezy ja uzyskadiile czasu jest wazna.

e Zapoznanie z konstrukcjg uchwat ustalajgcych zasady udzielania bonifikat oraz uchwat indywidualnych o zgodzie
na udzielenie bonifikaty.

e Poznanie szczegdélnych regulacji w przypadku spétek gminnych bedacych wtascicielami lokali.

e Zapoznanie z aktualnym orzecznictwem i wynikami kontroli NIK dotyczgcych zbywania lokali.

e Poznanie najczesciej popetnianych bteddow i uzyskanie odpowiedzi z zakresu tematyki szkolenia.

PROGRAM:

| Dzien

1. Komunalny zaséb mieszkaniowy oraz komunalny lokal mieszkalny jako przedmiot zbycia — omodwienie
problematyki z uwzglednieniem przepiséw ustawy o wtasnosci lokali oraz ustawy o ochronie praw lokatoréw i
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.
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Gminne dokumenty planistyczne obejmujgce zbywanie lokali w swietle informacji pokontrolnych Najwyzszej
Izby Kontroli. W jaki sposéb zbywanie lokali ma by¢ uwzglednione w gminnym planie wykorzystania zasobu oraz
w wieloletnim programie gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym?

Zasady zbywania lokali w uchwale lub zarzgdzeniu wtasciwego organu w Swietle najnowszego orzecznictwa WSA

i NSA.

e Problematyka ustalania dodatkowych warunkdéw sprzedazy lokalu

e Pierwszenstwo najemcy a zakres dopuszczalnych postanowien regulujgcych dostep do nabycia lokalu.

Problematyka ustalania przez organ wykonawczy zasad lub regulaminéw zbywania lokali oraz zasad rozliczania

z nabywca wyceny lub innych kosztéw przygotowania nieruchomosci do sprzedazy — przeglad najnowszego

orzecznictwa oraz wnioskdéw pokontrolnych NIK.

Spotka gminna jako wtasciciel lokalu i podmiot obstugujgcy sprzedaz lokalu mieszkalnego — odrebnosci

i szczegolne regulacje w swietle informacji pokontrolnych NIK.

Przedmiot sprzedazy w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami — czy sprzedazy podlega lokal czy

tez nieruchomosé? Czy pierwszenstwo nabycia dotyczy lokalu czy nieruchomosci i jakie sg konsekwencje takiego

stwierdzenia?

Prawne aspekty ustalania statusu najemcy po stronie osoby wnioskujgcej o zbycie lokalu.

Wstgpienie w stosunek najmu po zmartym najemcy, zasady najmu lokalu przez matzonkdw oraz rozwigzanie

matzenstwa i jego wptyw na prawo najmu lokalu — oméwienie instytucji.

Sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci wykazu lokali przeznaczonych do sprzedazy w s$wietle

aktualnego orzecznictwa saddw administracyjnych. Czy lokal niestanowigcy odrebnej wiasnosci moze by¢

przedmiotem wykazu?

Przeprowadzenie procedury zbycia lokalu i prawidtowe wykonanie przez najemce pierwszenstwa do nabycia

nieruchomosci.

e Prawo pierwszenstwa najemcy a pozostate przypadki pierwszenistwa z art. 34 u.g.n. — czy mozliwa jest kolizja
pierwszenstwa do zakupu nieruchomosci?

e Zawiadomienie najemcy o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia i przystugujgcym prawie
do pierwszenstwa a nabyciu tej nieruchomosci. Omodwienie zasad doreczania, budowania tresci oraz
ustalania terminu w zawiadomieniu.

e Warunki formalne skutecznej realizacji pierwszenstwa przez najemce lokalu. Jak kwalifikowac¢ wnioski
ztozone po terminie wyznaczonym w zawiadomieniu organu?

Il Dzien

1.

Na jakim etapie procedury sprzedazy lub jej przygotowania nalezy uzyskaé ustalenie wartosci nieruchomosci.
Czy wycena moze by¢ sporzadzana przed uzyskaniem zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu?

Cena lokalu mieszkalnego zbywanego w drodze bezprzetargowej. Omdwienie zasad ustalania ceny
w zestawieniu z problematykg potencjalnego rozliczenia naktaddw poniesionych przez nabywce
(dotychczasowego najemce).

Konstrukcja uchwat ustalajgcych zasady udzielania bonifikat oraz uchwat indywidualnych o zgodzie na udzielenie
bonifikaty w $wietle najnowszego orzecznictwa saddw — najczesciej stwierdzane btedy i nieprawidtowosci.
Niedopuszczalne warunki oraz ograniczenia przedmiotowe i podmiotowe w uchwale o warunkach udzielenia
bonifikat dotyczacych zbywania lokali mieszkalnych.

Obowigzkowa bonifikata przy zbyciu nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkéw po nowelizacji
w 2023r. — w jakich przypadkach nalezy zastosowac¢ bonifikate?

Sprzedaz nieruchomosci na cele mieszkaniowe (art. 68 ust. 1 pkt 1 u.g.n.) a sprzedaz nieruchomosci jako lokal
mieszkalny (art. 68 ust. 1 pkt 1 u.g.n.) - praktyczne rozrdéznienie podstaw do udzielenia bonifikaty w konkretnych
stanach faktycznych.

ADRESACI:
Pracownicy wydziatéw gospodarki lokalami urzedéw gmin, pracownicy zaktadéw gospodarki mieszkaniowej,
pracownicy i zarzagdzajgcy TBS, zarzgdzajgcy zasobem lokalowym w tym spétdzielnie mieszkaniowe.

PROWADZACY:

Doswiadczony trener, od 2008 roku prowadzi wysoko oceniane szkolenia z zakresu gospodarki nieruchomosciami
publicznymi i obrotu nieruchomosciami. Absolwent aplikacji sgdowej. Autor kilkudziesieciu publikacji z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami publicznymi, cywilno-prawnych aspektdw obrotu nieruchomosciami i zaméwien
publicznych w gospodarce nieruchomosciami.



Ae——

/O rundacia Rorwoju INFORMACJE ORGANIZACYJNE
% Demokracii Lokalne] | KARTA ZGtOSZENIA

im. Jerzego Regulskiego

Zbywanie lokali mieszkalnych z publicznego zasobu nieruchomosci w Swietle
aktualnego orzecznictwa oraz pogladow organdow kontroli

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

21-22 pazdziernika 2025 r. Szkolenie w godzinach 10:00 -14:00

Cena: 770 zt netto/os. W przypadku zgtoszenia do 3 paZdziernika 2025 r. cena
wynosi 695 zt netto/os.

Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania szkolenia ze srodkéw
publicznych.

mEd ()

CENA udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwoscig zadawania pytan,
zawiera: mater.la’ry szkollen|0\./ve w wer§1| elektronicznej,

certyfikat ukonczenia szkolenia.
DANE Podlaskie Centrum Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej im. Jerzego Regulskiego
DO ul. Wroctawska 51, 15-644 Biatystok

KONTAKTU: tel +48577199 968 | frdl-pc@frdl.org.pl

I
DANE UCZESTNIKA ZGLtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAILi TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub TAK O
co najmniej 70% ze srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe) NIE [
Prosze o przestanie faktury Na adres MailOWY: ... nsssesssss s sessnesnssassssessassasssssassassssssasssssass sossass sassnsssnssassnes
Prosze o przestanie certyfikatu Na adres MaIlOWY: ........cccceiiiiiiiiieinecnsenesnnninsess s sessessnssnsssssssessassassasanssssssnesesssssns sas sssssassnssnssassnss

Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rGwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora oraz zawartej w nim Polityce
prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.frdl.bialystok.pl
do 17 pazdziernika 2025 r.

UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zosta¢ potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest
réwnoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowac przelewem
na podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznione;j



http://www.frdl.szczecin.pl/

