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/O rondnern rawwolt SZKOLENIE ON LINE

% Demokracji Lokalnej 13 Sierpnia 2025 r.

im. Jerzego Regulskiego

JAK SKUTECZNIE | LEGALNIE WERYFIKOWAC DOCHODY
NAJEMCOW MIESZKAN KOMUNALNYCH W 2025 ROKU

WAZNE INFORMACIJE O SZKOLENIU:

Zapraszamy Panstwa do aktywnego udziatu w szkoleniu, w trakcie ktérego wspdlnie
przeanalizujemy w szerszym, praktycznym zakresie kwestie zwigzane z weryfikacjg
dochoddw najemcéw lokali komunalnych na podstawie ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Skupimy sie szczegdlnie na
tresci i stosowaniu art. 21c ustawy. Zagadnienie to budzi wiele emocji po stronie najemcow
warto wiec przygotowacd sie merytorycznie do stosowania tego przepisu. Szkolenie bedzie
poparte orzecznictwem sgdowym, ktdore powstato na kanwie sporéw miedzy gminami a
najemcami.

CELE | KORZYSCI:

e Omowienie i przekazanie praktycznych wskazowek przy wdrazaniu procedury weryfikacji
dochoddw najemcéw w celu ustalenia ich aktualnego poziomu oraz kwalifikacji, czy
wykazany poziom dochoddw nie przekracza ustalonego przez gmine kryterium
dochodowego, uprawniajgcego do zmiany umowy w zakresie wysokosci czynszu z tytutu
najmu lokalu komunalnego.

e Pokazanie szerszego tta prawnego zwigzanego z weryfikacjg poziomu dochodéw
najemcow w szczegdlnosci Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

e Wskazanie jak prawidtowo formutowac tres¢ uchwat gminy zwigzanych z realizacjg
obowigzkéw z art. 21c.

e Wspdlne ustalenie najczesciej popetnianych bteddw i nieprawidtowosci ujawnianych
w trakcie wykonywania czynnosci zwigzanych z weryfikacjg dochodéw najemcéw.

e Wskazanie zasad przy rozstrzyganiu watpliwosci na podstawie wskazan wynikajgcych
z orzecznictwa sgdowego przy stosowaniu postanowien art. 21c ustawy.

PROGRAM:

1. Wprowadzenie.

2. Podstawy prawne okresowej weryfikacji kryteriéw dochodowych.

3. Cel okresowej weryfikacji dochodow.

4. Zakres przedmiotowy i podmiotowy weryfikacji dochodow.

5. Umowy zawarte przed i po 21 kwietnia 2019 r. a stosowanie art. 21c.

6. Zobowigzanie do przeprowadzenia weryfikacji spetnienia kryteriow dochodowych

podstawy prawne.
7. Dokumenty w ramach weryfikacji:



a. terminy sktadania dokumentdéw przez najemcéw,
b. wezwanie do uzupetnienia dokumentéw przez najemce,
c. Przestanki wypowiedzenia czynszu i ustalenia nowego czynszu.
8. Obnizenie czynszu:
a. mozliwos¢ ponownego obnizenia czynszu z uwagi na obnizenie dochodu.
b. zwrot obnizki, odmowa udzielenia obnizki.
9. Odstapienie od obnizki stawki czynszu skutki cywilno-prawne (powddztwo cywilne).
10. Podwyzka czynszu na podstawie art. 21c a standardowa podwyzka czynszu
z wypowiedzeniem zgodnie z art. 8a.
11. Mozliwos¢ poddania kontroli sgdowej zasadnosci podwyzki czynszu — konsekwencje
zakwestionowania podwyzki czynszu.
12. Podstawy prawne do wypowiedzenia umowy najmu na skutek weryfikacji dochoddw.
13. Weryfikacja dochodu — nowe uprawnienia gminy.
a. razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wskazanymi w ztozonej deklaracji
a wykazanym w oswiadczeniu majgtkowym stanem majgtkowym.
b. definicja dochodu.
c. szczegdtowe omowienie zasad obliczania dochodu po zmianach.
d. kiedy mamy do czynienia z utratg dochodu?
e. szczegotowe omowienie orzecznictwa w zakresie ustalania dochodu.
14.Zmiany w zakresie deklaracji o wysokos$ci dochodéw od 10 sierpnia 2022 r., odpowiednie
stosowanie przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
15. Zwolnienie z podatku dochodowego wedtug ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.
16. Definicje nowe:
a. dochdd z dziatalnosci gospodarczej i z gospodarstwa rolnego po zmianach.
b. nowa definicja gospodarstwa domowego.
c. state zamieszkiwania i gospodarowanie.
17. Omowienie orzecznictwa w zakresie ustalania dochodu.
18. Dyskusja i dodatkowe pytania.

ADRESACI:
zarzgdcy nieruchomosci, administratorzy, pracownicy wydziatéw lokalowych urzedéw miast
i gmin, pracownicy zasobow komunalnych.

PROWADZACY:

radca prawny wpisany na liste o Nr WA-3494, ukonczyt aplikacje sedziowska w Sadzie
Okregowym w Warszawie. Inspektor Departamentu Przeksztatcen Wtasnosciowych (obecnie
Skarbu Panistwa), Najwyzszej Izby Kontroli. Wspoétautor raportu NIK o stanie przeksztatcen
wtasnosciowych w Polsce (1993), autor publikacji ,, Teczka Zarzadcy” Wydawnictwa CH.Beck.
W ramach prowadzonej praktyki zajmuje sie prawem cywilnym, handlowym, prawem pracy i
doradztwem zwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Posiada duze
doswiadczenie i specjalizuje sie w doradztwie dla wspdlnot mieszkaniowych, zarzgdzaniem
nieruchomos$ciami, regulowaniem standw prawnych nieruchomosci oraz prawem
spadkowym.
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Jak skutecznie i legalnie weryfikowa¢ dochody najemcédw mieszkan
komunalnych w 2025 roku
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Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

13 sierpnia 2025 r. Szkolenie w godzinach 9:00-14:00

Cena: 449 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku
finansowania szkolenia ze $rodkéw publicznych.
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CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwoscig zadawania pytan,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,
certyfikat ukonczenia szkolenia.
DANE Podlaskie Centrum Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej
im. Jerzego Regulskiego
DO .
ul. Wroctawska 51, 15-644 Biatystok
KONTAKTU: tel. 537 200 539 frdl-pc@frdl.org.pl
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DANE UCZESTNIKA ZGLASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub TAK O
co najmniej 70% ze Srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe) NIE O

Prosze o przestanie faktury Na adres MailOWY: .......cceccecicecrse s crecnscnae e seeseeseesaesassseessessessnsssssses st seesassassseasassessassssssssestennen

Prosze o przestanie certyfikatu na adres MAIlOWY: ...t s s s s sss et e s sas sasssreses sesasansns
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest réwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora oraz zawartej w nim Polityce
prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.frdl.bialystok.pl
do 8 sierpnia 2025 r.

UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zosta¢ potwierdzone
przestaniem do Os$rodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdziniej na trzy dni robocze przed terminem jest
rownoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowac przelewem
na podstawie wystawione;j i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznione;j



http://www.okst.pl/

