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% Demokracji Lokalnej 7 |ipca 2025 r.

im. Jerzego Regulskiego

TRUDNE NIERUCHOMOSCI W GMINIE — PUSTOSTANY,
WSPOEWEASNOSC, NIEUREGULOWANY STAN PRAWNY.
ASPEKTY PRAWNE, ZARZADCZE | PRAKTYCZNE ROZWIAZANIA
DLA JST

WAZNE INFORMACIE:

Proponujemy Panstwu udziat w zajeciach, ktére oferujg unikalne, praktyczne podejscie do jednego z najbardziej
palgcych problemédw w samorzadach lokalnych — trudnych nieruchomosci, w szczegdélnosci pustostandow
bedacych wtasnoscia prywatng oraz nieruchomosci we wspétwtasnosci samorzadu z innymi podmiotami.
Temat jest kluczowy, poniewaz te typy nieruchomosci bezposrednio wptywajg na bezpieczenstwo, estetyke
i rozwoj lokalnej spotecznosci, generujac realne zagrozenia (pozary, ryzyko zawalenia, nielegalne zasiedlenia)
oraz blokujgc procesy inwestycyjne.

To, co wyréznia to szkolenie, to potaczenie podstaw prawnych z praktycznymi doswiadczeniami osoby
prowadzacej, ktéra na co dzied zajmuje sie nabywaniem takich nieruchomosci. Uczestnicy zyskajg nie tylko
wiedze o przepisach, ale takze sprawdzone strategie i procedury postepowania w konkretnych, czesto
ztozonych sytuacjach.

CELE | KORZYSCI:

e Zdobedziesz wiedze na temat obowigzujacych przepisow prawnych dotyczacych trudnych sytuacji
wiasnosciowych, w szczegdlnosci pustostandw, wspoétwiasnosci oraz nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym.

e Zrozumiesz zakres odpowiedzialnosci i uprawnien samorzadu w odniesieniu do pustostanow prywatnych
generujgcych negatywne efekty dla spotecznosci lokalnej.

e Poznasz praktyczne narzedzia do regulacji stanu prawnego nieruchomosci o nieuregulowanym statusie,
zwtaszcza tych z problematyczng wspdtwtasnoscia.

e Nauczysz sie minimalizowaé¢ ryzyka prawne i finansowe zwigzane 2z zarzadzaniem udziatami
w nieruchomosciach we wspdtwtasnosci z osobami fizycznymi i prawnymi.

e Pozyskasz informacje na temat procedur postepowania wobec nieruchomosci wspétwtasnych oraz narzedzi
do rozwigzywania konfliktédw z wspotwiascicielami.

PROGRAM:
1. Wprowadzenie do problematyki trudnych nieruchomosci w samorzadzie.
e Definicja i typologia "trudnych nieruchomosci" z perspektywy samorzadu — szczegdélny nacisk
na pustostany prywatne i problematyczng wspotwtasnosc.
e Geneza problemdéw (zaniedbania, brak spadkobiercéw, skomplikowany stan prawny, konflikty).
e Woptyw problematycznych nieruchomosci na bezpieczenstwo, estetyke i finanse gminy (ryzyko pozardw,
zawalen, koszty interwencji).
2. Pustostany prywatne — prawne mozliwosci interwencji samorzadu.
e Podstawy prawne: Kodeks Cywilny, Prawo budowlane, Ustawa o ochronie srodowiska — uprawnienia
gminy.



e Procedury nakazowe w odniesieniu do stanu technicznego i porzgdkowego nieruchomosci (rozbidrki,
zabezpieczenia, sprzatanie).
e Ryzyko zasiedlenia przez osoby bezdomne — prewencja i dziatania interwencyjne.
e Egzekucja obowigzkéw od wtascicieli — rola organdw nadzoru budowlanego i gminy.
e Studia przypadkow — jak skutecznie zmusi¢ wtasciciela do dziatania?
3. Problematyczna wspoétwtasnos¢ samorzadu z osobami fizycznymi i prawnymi.
e Podstawy prawne: Kodeks Cywilny — zarzad rzeczg wspdlng (czynnos$ci zarzadu zwyktego
i przekraczajgce zwykty zarzad).
e Kiedy wspotwitasciciel blokuje dziatania samorzadu? Jak dziata¢, gdy brakuje zgody? (droga sadowa,
whiosek o rozstrzygniecie przez sad).
e Zniesienie wspotwitasnosci — praktyczne aspekty (sgdowe i pozasgdowe).
e Praktyczne doswiadczenia w pozyskiwaniu udziatéw od oséb prywatnych — strategie negocjacyjne
i prawne.
e Dyskusja nad problemami uczestnikdw w zakresie wspotwtasnosci.
4. Nieruchomosci opuszczone i nieuregulowany stan prawny a procesy inwestycyjne.
e Problemy z ustalaniem stron postepowania administracyjnego i cywilnego.
e Rola kuratora dla nieznanego z miejsca pobytu i kuratora spadku.
e Procedury zasiedzenia nieruchomosci przez gmine — warunki i praktyka.
e Omowienie najczestszych bteddéw i putapek prawnych.

ADRESACI:
e Pracownicy urzedédw gmin, miast i starostw powiatowych, w szczegélnosci:
- Wydziatéw gospodarki nieruchomosciami.
- Wydziatéw geodezji i mienia komunalnego.
- Wydziatéw inwestycyjnych i planowania przestrzennego.
- Wydziatéw administracyjno-prawnych.
e Radcy prawny obstugujacy jednostki samorzadu terytorialnego.
e Pracownicy nadzoru budowlanego wspoétpracujgcych z JST.
e Zarzadcy mienia komunalnego i lokali mieszkalnych.
e Osoby odpowiedzialne za przygotowanie i realizacje inwestycji publicznych.
e Przedstawiciele jednostek organizacyjnych JST, ktére majg do czynienia z trudnym stanem prawnym
nieruchomosci.

PROWADZACY:

Posiada wieloletnie doswiadczenie w inwestycjach w grunty. Wyktadowca miedzy innymi na takich
branzowych wydarzeniach, jak kurs ASBIRO, Recamp, Potencjat Kamienic, Handel Mieszkaniami Grzegorza
Grabowskiego, Szkolenia z pozyskiwania i obstugi trudnych nieruchomosci Jerzego Sempowicza. Pasjonat
trudnych przypadkéw i sytuacji niemozliwych do wybrniecia. Dzieki kreatywnemu podejsciu kazde wyzwanie
zmienia sie w jego rekach z problemu w kolejng nieruchomosciowa przygode. Prezes kilku spétek dziatajgcych
na rynku nieruchomosci. Inwestor rynku nieruchomosci o trudnym stanie prawnym.
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/0 rundacia Rorwoju INFORMACJE ORGANIZACYJNE
Z{ pemokracii Lokalne] | KARTA ZGLOSZENIA

im. Jerzego Regulskiego

Trudne nieruchomosci w gminie — pustostany, wspotwtasnosé, nieuregulowany
stan prawny. Aspekty prawne, zarzgdcze i praktyczne rozwigzania dla JST

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

7 lipca 2025 r. Szkolenie w godzinach 10:00-14:00

Cena: 449 PLN netto/os. Przy zgtoszeniach do 23 czerwca 2025r. cena wynosi:
409 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze $rodkéw publicznych.
CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwoscig zadawania pytan,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,
certyfikat ukoniczenia szkolenia.
DANE Podlaskie Centrum Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej
DO im. Jerzego Regulskiego
ul. Wroctawska 51, 15-644 Biatystok
KONTAKTU: tel. 537 200 539 frdl-pc@frdl.org.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

[ R

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAILi TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub TAK O
co najmniej 70% ze srodkow publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe) NIE O

Prosze o przestanie faktury Na adres MailOWY: ... .cccecceiiniie s cctcsetess e seeseesessasssesseeseesssessssasssesseestesassssssesssesessasaassssnssessasaes

Prosze o przestanie certyfikatu na adres MailoOWY: ...t s s s s s s snssre e s asas
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest réwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.bialystok.pl oraz zawarte;j
w nim Polityce prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgltoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.frdl.bialystok.pl
do 1 lipca 2025 r.

UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zosta¢ potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest réwnoznaczny
z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowac przelewem na podstawie
wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznionej



http://www.frdl.bialystok.pl/

